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BURSA ILI-MUSTAFAKEMALPASA iLCESi-HAMIDIYE MAH.
H20C 23B PAFTA-371 ADA-146 PARSEL VE CEVRESI
NAZIM IMAR PLANI DEGISIiKLiGi ACIKLAMA RAPORU

Mevcut Durum

Bursa ili, Mustafakemalpasa ilgesi, H20c 23b pafta, 371 ada, 146 parsel 1/5000
olgekli Mustafakemalpasa Nazim Imar Plan1 kapsaminda 400 ki/ha briit yogunluklu
meskun konut alaninda kalmaktadir. Parselin batisindan 20 m en kesitli planlanmis
olan ve kentin 6nemli ulasim akslarindan Yalintas Caddesi gegmektedir.

Parsellerin yer aldigi bolge ilge yerlesik alaninin giineybatisinda, Hamidiye
Mahallesi sinirlarinda yer almaktadir. Parsele ana ulasim Yalintas Caddesinden
saglanmaktadir. Parselin ilge merkezine uzaklig: yaklasik 1.300 m’dir.

Planlama alan1 (Google earth’den alinmustir)

Alanda %5’in altinda bir egim bulunmakta olup diiz bir topografyaya sahiptir.
Planlama alaninin ortalama rakimi 36 m civarindadir.

Parseller iizerinde halihazirda bliyiikk g¢ogunlugu isyeri ve atdlye olarak
kullanilan 1 katl niteliksiz yapilar bulunmaktadir.



Plan degisikligine konu alan Mustafakemalpasa Ilgesi Jeolojik-Jeoteknik Etiit
Raporunda “Yerlesime Onlemli Alanlar-2 (OA-2)” olarak tanimli bélgede
kalmaktadir.

371 ada, 146 parsel 6zel miilkiyette olup alan1 418 m?’dir.
Mevcut Plan Durumu

371 ada, 146 parsel 1/5000 olgekli Mustafakemalpasa Nazim Imar Planm
kapsaminda 400 ki/ha briit yogunluklu meskun konut alaninda kalmaktadir.
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Onayli 1/5000 6l¢ekli nazim imar plant 6rnegi
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Parselin bulundugu bolge 1/100000 6lgekli Bursa 2020 Cevre Diizeni Planinda
“Mevcut Kentsel Yerlesimler” olarak tanimli bolgededir. Bolgeye ait 1/25000 6lgekli
nazim imar plani bulunmamaktadir.

Gerekge

371 ada, 146 parselin de cephe aldigi Yalintas Caddesi boyunca ticaret
kullanimi yer almaktadir. Ticaret kullanimi1 s6z konusu parselde sona ermektedir
ancak, caddenin dogu cephesinde 371 ada, 146 parselden sonra imar adasi
bulunmamaktadir. S6z konusu parselin konut alan1 olarak planlanmis olmasi maddi
hata olarak degerlendirilmektedir.

Plan degisikligi; 20 m yolun ticaret alani olarak planlanan dogu cephesinde
maddi hata sonucu konut alani olarak planlanmis 371 ada, 146 parselin kullanim
kararinin cadde boyunca devam eden ticaret kullaniminin s6z konusu parselde de



devam ettirilerek hem yol boyunca cephe biitiinliigiiniin saglanmasi hem de maddi
hatadan dogan magduriyetin giderilmesi amaciyla, parsel malikinin talebi
dogrultusunda, hazirlanmustir.

Plan Degisikligi Kararlar

Hazirlanan 1/5000 6lgekli nazim imar plani degisikligi ile 371 ada, 146 parselin
imar hatlar1 ve ulasim baglantilarinda herhangi bir degisiklik yapilmaksizin parselin
kullanimi, 20 m yol boyundaki kullanim kararlarina uygun olarak 400 ki/ha briit
yogunluklu meskun konut alanindan c¢ikartilarak konut+ticaret alan1 olarak yeniden
diizenlenmistir.

Parselin kuzeyinde planl alanlar ticaret alanlar1 olarak tanimlanmistir ancak s6z
konusu alanlarda zemin katlar ticaret alani tist katlar konut olarak yapilabilmektedir.
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginden dnce onayli mevcut planlarda konut-+ticaret
kullaninmi  yer almamakta olup ticaret bolgelerinde {ist katlarda konut
yapilabilmektedir. 371 ada, 146 parselin kullanim karar1 Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeliginde tanimlanan gosterimler dogrultusunda konut+ticaret alami olarak
tanimlanmistir.

Konut+ticaret olarak planlanan alanda konut ve ticaret kullanim oranlar ile
yapilanma kosullar1 1/1000 6lgekli uygulama imar plani ile belirlenecektir.

Plan degisikliginde arazi kullanim1 degisimi asagidaki gibidir.

Mevcut plan (m?) Plan degisikligi (m?)
Mevcut konut alani 828 0
Konut+ticaret alani 0 828

e Alan degisikligi plan degisikligine konu alan iizerinden yapilmustir.

Yapilan diizenleme ile, plan revizyonlar1 kapsaminda maddi hata ile ticaret aksi
sonunda sehven konut alani olarak planlanmis olan ve parselden sonra imar adasi
bulunmamasi nedeniyle magduriyetin s6z konusu oldugu 371 ada, 146 parselin
kuzeyindeki parsellerle imar biitiinliigli saglanacak sekilde kullanim kararlar1 yeniden
diizenlenerek yol boyunca cephe biitiinliigii saglanmistir. Plan degisikligi ile bolgede
niifus yogunlugunda herhangi bir artis s6z konusu olmayacaktir.

Plan degisikligi 371 ada, 146 parsele iliskin olarak hazirlanmistir ancak, 1/5000
Olcekli plan gosterim teknigi geregi plan biitiinliigliniin korunmasi ve tanimsiz




alanlarin olusmamasi adina yakin cevresi de plan degisikligi sinirlarina dahil
edilmistir. Bu kapsamda 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani degisikligi 371 ada, 146
parsel smirlarint esas alinarak hazirlanacak olup parsel ¢evresi degisiklik smirlarina
dahil edilmeyecektir.
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Onayli plan 6rnegi Plan degisikligi 6rnegi

Bilginize arz ederim.



